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Was ist Energiespar- -
Contracting (ESC)?



Beteiligte am Energiespar-Contracting

‘ ESC = Energiespar-Partnerschaft zwischen Kommune & Contractor
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ESC-Berater/Projektentwickler

berat und unterstiitzt die Kommune
wahrend des gesamten ESC-Prozesses
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Situation vieler Kommunen “§

* ineffiziente Gebdude
* hoher Energieverbrauch & CO,-Ausstof Kommunal- Kommune Energiespar-
* veraltete Anlagentechnik aufsicht (Gebaudeeigentiimer) Contractor

* wenig Personal & finanzielle Mittel
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Was Kommunen mit ESC erreichen
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+ energieeffiziente Gebaude & Anlagentechnik
* weniger Energieverbrauch & CO,-Ausstol
* Beitrag zum Klimaschutz
* Erfullen der Vorbildfunktion

ZIELE DER KOMMUNE
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zustandig flr Genehmigung ist Eigentiimerin plant, finanziert und
von ESC (in Bundeslandern, der Liegenschaften realisiert Energieeffizienz-
wo ESC anzeige-/ge- und Auftraggeberin mafRnahmen in den
nehmigungspflichtig ist) fiir das ESC kommunalen Gebauden
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Funktionsprinzip Energiespar-Contracting

Energiedienstleister/

Energiespar-Contractor Q ‘
() %,
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Investitionen in Anlagentechnik Reduzierung Alles aus einer Hand  Einspargarantie

und Gebaudehdille

Planung
Finanzierung
Umsetzung
Einspargarantie
Energiecontrolling
Monitoring
Instandhaltung

gef. Wartung

Energieverbrauch
und CO,

oS oS

O Umfassende
Investitionen und

Iv Dienstleistungen

Contracting-Rate
(anteilige) Refinanzierung
der Investitionen
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Strombezug
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Gebaudeeigentiimer (z. B. Kommune)

Energiebezug
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Der Kostenverlauf im ESC

Kostenverlauf im Energiespar-Contracting (ESC)

Einsparungen
der Energiekosten
durch ESC
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Jahre
Vertragsbeginn Garantiephase Vertragsende
M Energiekosten (Gebaudeeigentumer) M Contracting-Rate (Gebaudeeigentumer)
Einsparung der Energiekosten durch ESC % Investitionen (Energiespar-Contractor)
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Der Kostenverlauf im ESC Plus

Kostenverlauf im Energiespar-Contracting Plus (ESC Plus)
bei Zahlung eines einmaligen Baukostenzuschuss

Kosten

DA

Einsparungen
der Energiekosten
durch ESC Plus
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Jahre
Vertragsbeginn Garantiephase Vertragsende
B Energiekosten (Gebaudeeigentiimer) I Contracting-Rate (Gebaudeeigentumer)
Einsparung der Energiekosten durch ESC % Investitionen (Energiespar-Contractor)

# Baukostenzuschuss*

* Der Baukostenzuschuss, den der Gebaudeeigentimer im ESC Plus aufgrund der MalRnahmen an der
Gebaudehlle zahlen muss, ist deutlich hoher als die Investitionen, die der Contractor tatigt.

Quelle: Eigene Darstellung, dena 2025
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Das dena-Modellvorhaben
,»,Co,ntracting: build the future!®

» Laufzeit bis August 2025 (im Auftrag des BMWE)
»  bundesweit 26 Modellprojekte mit Gber 550

no;n;;uzm-wzsrney AAAAAAAAA L |||||| . ANNA G e b é u d e n
v | & =  Teilnehmende profitierten von einem ESC-

0 PN, s Beratenden (begleitend) sowie vom dena-Netzwerk

e und der Offentlichkeitsarbeit
§ ) 1 ¥ » Reale ESC-Beispiele bieten der &ffentlichen Hand
: 2. Q. Orientierung fir ihre jeweils eigenen
s ) | wéstronenn Sanierungsplane und regen zum Nachahmen an.
s b mnn o = Nachhaltige Marktstérkung von ESC und
H ‘ Etablierung des Instruments als Alternative zur
S | | | Eigenumsetzung
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Vorteile von Energiespar-Contracting

Klimaschutz

ESC senkt den CO,-Ausstofs und hilft,
die Klimaschutzziele zu erreichen und
die Vorbildfunktion zu erfiillen.

Finanzieller Nutzen

ESC finanziert die Effizienzmalnahmen,
entlastet den 6ffentlichen Haushalt, macht
Energiekosten besser planbar und steigert
bzw. erhalt den Immobilienwert.

Risikouibertragung

ESC garantiert eine Investitionssumme,
verhindert ungeplante Baukostensteig-
erungen und Gbernimmt auferdem das
Betreiberrisiko.

Energieeffizienz

ESC senkt Energieverbrauch und -kosten,
wirkt dem Sanierungsstau entgegen und
sorgt flir den Einsatz von erneuerbaren
Energien und Kraft-Warme-Kopplung.

Energiespar-

Contracting

Ganzheitlicher Ansatz

ESC betrachtet die Liegenschaft als System
und stimmt alle EffizienzmalRnahmen auf-
einander ab. Die 6ffentliche Hand hat nur
einen Ansprechpartner, denn alle Leistungen
kommen aus einer Hand.

Personelle Entlastung

ESC bietet alle Dienstleistungen aus einer
Hand und entlastet die Mitarbeiter von
Bund, Ldndern und Kommunen sowohl
personell als auch organisatorisch.

Wissensaufbau

ESC sorgt mit Spezialwissen und
erfahrenem Fachpersonal fir Know-how-
Transfer zur 6ffentlichen Hand.

Neueste Technik

ESC setzt auf moderne hocheffiziente
Technik, um die garantierten Einsparungen
zu erreichen. Fiir den Uberblick tber die
Verbrauche sorgen z. B. ein nachhaltiges
Energiemanagement und Technik zur
Datenverbrauchstberwachung.
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ESC-Projekt: Unstrut-Hainich-Kreis C£% hens
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Foto: dena/Markus Bachmann
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Georgi-Schule Mihlhausen

12 Liegenschaften im ESC:
Gebaude: Schulen, Sportbauten,
Gemeinschaftsunterkuntft,
Berufsbildende Schule

Contractor: ENGIE Deutschland GmbH

Projektentwicklung/ESC-Beratung: Berliner Energieagentur
GmbH/ Tharinger Landesenergieagentur ThEGA

= Gesamtenergiekosten 2019: 731.000 EUR netto/a

= Beratungsbeginn: 2021

»  Vertragsabschluss: Mai 2024

. Start Garantiephase: Januar 2026

. Investition: 4,4 Mio. EUR

=  Fordermittel (Thuringen): 540.000 EUR
(werden als Baukostenzuschuss gezahlt)

= CO,-Einsparung: 67 % (1.400 t CO,/Jahr)
= Einsparung Energiekosten: 57 % (420.000 EUR/Jahr)
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ESC-Projekt: Unstrut-Hainich-Kreis @@ ) s

MaRnahmen:

Installation von Biomassekesseln (Pellet), Warmepumpen werden gepruft
Erneuerung von Nahwarmeleitungen
Dammung mehrerer Gebaudedecken

u.a. Installation von intelligenten Heizungssteuerungen und Heizkorperthermostaten, geregelten
Heizungsumwalzpumpen, effizienter Luftungstechnik, Durchfuhrung von hydraulischem Abgleich

Beleuchtungsumstellung auf LED

Installation von Photovoltaik
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F I I m a b -1 Co,ntracting: build the future!

,39 Gebaude auf einen Streich mit ESC" — Umsetzung im Unstrut-Hainich-Kreis

nFkK7iF2Xc9zoJIN

uelle: https://youtu.be/7fQJEyUBMBQg?si
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https://youtu.be/7fQjEyUBMBg?si=nFkK7iF2Xc9zoJlN

ESC-Projekt: Rheinland-Pfalz

Auftraggeber: Landesbetrieb Liegenschafts- und
Baubetreuung (LBB) Rheinland-Pfalz

Foto: dena/Eibe Sonnicken

Hochschule Koblenz

. Liegenschaften im ESC:
eine Hochschule, drei Standorte
(Koblenz, Remagen, Hohr-Grenzhausen)

Contractor: E1 Energiemanagement GmbH

Beratung: Klimaschutz- und Energieagentur Baden-
Warttemberg GmbH - KEA BW

Beratungsbeginn: Herbst 2020
Vertragsabschluss: Marz 2022

Start Garantiephase: Januar 2024

Investition: 6,5 Mio. EUR

CO,-Einsparung: uber 25 % (rund 950 t CO,/Jahr)

Einsparung der Energiekosten von mehr als 40 %,
80 % stromautark, rd. 30 % weniger Energieverbrauch

Baukostenzuschuss: 2,7 Mio. Euro

hs-koblenz-installiert-photovoltaik-anlage-am-campus-hoehr-grenzhausen-1
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Quelle: www.hs-koblenz.de/aktuelles-und-termine/aktuelles-in-weiterbildung/detail/_n/energetische-sanierungen- d
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ESC-MaBnah men : Rhei n Iand-PfaIZ Go,ntracting: build the future!

MaBRnahmen:

= 5 Blockheizkraftwerke

» Liegenschaftsubergreifende Gebaudeautomation/
Vernetzung der Standorte

. Photovoltaik-Anlagen in Koblenz und Remagen

=  Vollstandige Sanierung ausgewahiter
Luftungszentralen, inkl. Verbesserung der
Lufthygiene durch 20 % Erhdhung
des Volumenstroms

. Beleuchtungssanierung der Liegenschaften —
Umriustung auf LED

Foto: dena/Eibe Sonnicken

Hochschule Koblenz

dena-Kurzfilm zum Projekt: https://www.dena.de/kompetenzzentrum-contracting/newsroom/neuer-
dena-kurzfilm-zur-garantiephase-so-profitiert-rneinland-pfalz-von-energiespar-contracting/
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Leitfaden ESC — Ablauf, Beteiligte, Empfehlungen

Liegenschaften auswahlen

Projektziele, Zustandigkeiten,
Beauftragungen klaren

Vergabeverfahren festlegen

Vergabeunterlagen erarbeiten

Vorbereitung

Vergabebekanntmachung

Teilnahmewettbewerb

Angebotsphase/Grobanalyse

Energiespar-Contracting (ESC)

Effizienzmatinahmen mit Einspargarantie erfolgreich umsetzen

Wertung der Angebote

Verhandlungsgesprache

Wirtschaftlichkeitsvergleich
mit Eigenbau ? Contracting wirtschaftlicher
als Eigenbau
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Leitfaden ESC — Ablauf, Beteiligte, Empfehlungen

ja nein
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% Eigenbau
2 Feinanalyse
®
g Priffung
Feinanalyse
Feinanalyse bestatigt
Grobanalyse?
ja nein ja®
Planung
Leitfaden @ Freigabe Planung
“n
£
Energiespar-Contracting (ESC) a Maltnahmenumsetzung
Effizienzmatinahmen mit Einspargarantie erfolgreich umsefzen >  Bieter sind alle im Vergabeverfahren
3 Abnahme anbietenden Contracting-Anbieter,
-E Contractor ist der Vertragspartner
- nach der Vergabe

Garantie/Instandhaltung X 5
* Sofern haushaltsrechtlich erforderlich

' Jedoch zu umfangreiche Anderung der
Prifung Abrechnung/Vergiitung Vertragsgrundlage

Kostenfreier Download: www.dena.de/kompetenzzentrum-contracting/material-tools/standardleitfaeden/
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dena-Leitfaden zum Energiespar-Contracting

Leitfaden zur ESC- Leitfaden zur ESC Leitfaden zur ESC Leitfaden zu ESC
Umsetzung Orientierungsberatung Umsetzungsberatung in Kommunen
dena dena . dena

Camhane Glomrmmge) Clintrmpens

»A:§enarL_EIIFADEN " %
_{\Energiemanagement \?nq:.
. Energiespar-Contracting

o

Kostenfreier Download: www.dena.de/kompetenzzentrum-contracting/material-tools
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ESC-Erklarfilme, Kurzfilme, Podcast-Folge

enPower-Podcast-Folge: Videoreihe ,,ESC erklart“ (16 Folgen):

\
\

Bildungszentrum Nord -

Reutlingens drittes ESC-Projekt

© Screenshot/enpower-
podcast.de/Hoffotografen

Reinhdren: enPower-Podcastfolge zum Thema ESC

Filme aus dem
Modellvorhaben:

zur Umsetzung im Unstrut- _~ Energiespar-Ce " actingin Krefeld
Hainich-Kreis, zur Garantiephase FH
in Rheinland-Pfalz, zu den
Projekten in Reutlingen und
Krefeld

W

Screenshots (5): www.dena.de

und viele mehr ...

Newsroom: www.dena.de/kompetenzzentrum-contracting/newsroom/ d
ena
Contracting
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Energiespar-Contracting (ESC)

Losung:
Kommune delegiert m

Aufgaben an spezialisierte
Energiedienstleister

Herausforderung:
Situation der 6ffentlichen Hand, E E
v. a. der Kommunen Q an

Klimaschutzanforderungen gleichzeitig groRe
steigen: Herausforderungen vor Ort: = biindelt Gebaude und Aufgaben
= entlastet kommunale Verwaltun
= 2045 treibhausgasneutral = Sanierungstau und u Hng
marode Gebaude = aktiviert privates Kapital

Sanierungsbeschleuniger ESC:

= jahrlich 3 % Sanierung
= refinanziert MalRnahmen aus Einsparungen

der Gebaudeflachen = (zu) viele Aufgaben
- jahriich 1,9 % gleichzeitig = gibt Garantie auf Einsparhéhe
Einsparverpflichtung = Geld, Personal und = standardisiert Prozesse und Vertrage
. Know-how fehlen . .
= Dbreit verankerte = beschleunigt Sanierungen

Vorbildfunktion - erhoht Sanierungsrate

- entlastet kommunale Verwaltungen
und 6ffentliche Kassen
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Vielen Dank!

Contracting-Team der dena
Urbane Energiewende

www.dena.de
www.dena.de/kompetenzzentrum-contracting
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